Textliche Anderungsfestsetzungen

Die folgende textliche F wird ichen:

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Folgende textliche werden gedndert:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende

MaBnahmen vorzusehen:

& Der Erlen-Uimen-Saum am Seeufer ist zu schiitzen und Uber der ang
aufnimmt, mit einer Pufferflache zu sichern. Diese Flache ist iner natirli i g zu U
Uferbereiche ist ein Pflegeplan aufzustellen.

- Die sonstigen Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als Vogelschutzgehdlze mit einheimischen Baumen und
Strauchern dicht zu bepflanzen. Die Flachen sind zu 70 % mit Gehdlzen zu bepflanzen. Je 100 m? Gehdlzflache sind 80 Straucher
in der Qualitat ,2 x verpflanzt, Hohe 100 — 125 cm*” zu pflanzen. Die Zusammensetzung der Pflanzung richtet sich nach den in der
Anlage 1 der Satzung der Gemeinde Michendorf zum Schutz von Baumen — Pflanzliste — in der jeweils giiltigen Fassung
aufgefiihrten Arten (s. auch Anhang 3 der Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplans). Vorhandene Baume und Straucher
innerhalb dieser Flachen sind zu erhalten und in das Konzep' einzubinden.

die den See i Weg
Far die Pflege der

Gestalterische Festsetzungen

§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO

zu den Hauptgebauden
Far die sind alle i D:
Pultdach ist unzulassig.

- Mansarddacher sind zuldssig. Abweichungen von der Dachneigung sind hier zulassig; mind. 18°, max. 80°. Die Firsthdhe darf die
eines 45°-Daches fir das gleiche Gebaude nicht Uberschreiten.

- ZurD: i g der Hi sind nur D; und kleir ige Dachpl zugelassen.

- Die Farbe der Dachflachen ist dunkel vorgeschrieben. Schwzrz oder anthrazit sind maglich. Ebenso sind dunkelblau und
dunkelbraun méglich.

mit einer D i von 35° und maximal 45° zulassig; ein

- For Bauteile, wie und Te ] gen, sind li ige D 2zulassig.
- Als Farbe der & & ist weiB i Fur die Farbe der AuBenwande sind auch gebrochene WeiBtdne
( one) zulassig. Weilg | ine, K und Putz sind méglich. Glasierte Materialien werden
Holzhauser und + i in der vorg F sind zulassig.
- Entlang der sind bei den auf der West- und Stdseite die AuBenwénde der Hauptgebaude parallel zur

StraBe auszurichten.

zu den Nebenanlagen und Garagen / Carports
m Fuv Garagen und Nebenanlagen sind welﬂgeschlammle Vorrnauersteine, Kalksandstein und Putz sowie Holzhauser und
gen in WeiBtd (mit 75% F’as(el tone) zulassig.
- Carports sind in (mit 75%
- Nebenanlagen, Garagen und Carports kénnen ml( einem Flachdach mit liegenden Photovoltaikanlagen sowie als Grindach

ausgefihrt werden.
- Far Carports ist eine lichtdurchlassige Dacheindeckung zulassig.

2u den Emlnedungen
parallel zur & sowwe entlang der seitlichen Grund<tucksgrenzen werden bis zu einer
maximalen Héhe von 1,80 m tber der natirli flache
- Gemauerte Einfriedungen (Sockel) dirfen hierbsi eine Hhe von maximal 0,50 m aufwei
= ist ein bli in einer Breite bis 3,00 m sowie in einer Hohe bis 2,00 m fiir Terrassen
zwischen Doppelhaushélften zulassig.
- Hecken als Einfriedungen sind ebenfalls bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. Hierbei sind aufgefiihrte Arten der Anlage 1 der
Satzung der Gemeinde Michendorf zum Schutz von Baumen — Pflanzliste — in der jeweils gumgen Fassung zu verwenden.
- Als natirliche Gela & gilt die der am Grundstiick der i
StraBe in Hohe der Mitte des Baufensters.

zu den nicht iiberbauten Grundstiicksfiichen
Auf den nicht G v 2zwischen gslinie und
einer Tiefe von 5,0 m ab der gslinie (bzw. deren a bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen/Carports oder sonstige bguhchen Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfléchen zulassig sind oder werden konnen,

= Grundstiickseinfriedungen, Zufahrten und Wege sind zulassig.

= Je Baugrundstiick ist nur eine Garage innerhalb eines seitlichen Grenzabstandes zuldssig; die Garage kann in Form einer
Doppelgarage ausgefihrt werden.

- Pro 200 m? nicht U u ache ist ein | oder
aus extra weitem Stand, Stammumlang 20-25 cm" zu pflanzen.

= Auf den im Plan ist neben einer i jeb ein ige
Baum zu pflanzen.

= Gehdlz- und Baumarten sind der Anlage 1 der Satzung der Gemeinde Michendorf zum Schutz von Baumen — Pflanzliste — in der
jeweils guitigen Fassung zu entnehmen.

sind bis zu

in der Qualitat ,3x verpfianzt,

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Flachen des sind mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grinflachen und zu F Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -
v sind assig. Einzelne i i sind zulassig, sofern sie in der Summe eine maximale Flache

von 5,00 m? nicht Uberschreiten.

- Grundstickseinfriedungen, Zufahrten, Wege und Flachen unterhalb von Dachiberstanden sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

= Alle Eingriffe sind im Abstand von
EntwicklungsmaBnahmen.

50 m zur

davon sind Pflege- und

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Im siidlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 04/91 ,Wohnsiedlung GroBer Seddiner See*, Gemarkung Wildenbruch, Flur 1,
befinden sich It. Denkmalliste des Landes Brandenburg (Landkreis Potsdam-Mittelmark), Stand 31.12.2020, folgende
Bodendenkmale:

Bodendenkmal Nr. 30629 Siedlung der Ur- und Frithgeschichte

Bodendenkmal Nr. 30633  Siedlung der Eisenzeit

Bodendenkmal Nr. 30636 Graberfeld der Bronze- und Eisenzeit.

Hinweise

Baumschutzsatzung
Die Satzung der Gemeinde Michendorf zum Schutz von Baumen — Pflanzliste — ist in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Stellplatzsatzung
Die Satzung der uber die + i atze bei der Errichf und i Anderung
baulicher oder anderer Anlagen — Stellplatzsatzung — ist in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

Einsichtnahmeméglichkeit

Die der Planung zugrunde liegenden (Gesetze, Verordi , Erlasse und DIN: kénnen in der B. ]
der
Gemeinde Michendorf
PoststraBe 1
14552 Michendorf
eingesehen werden.
Niederschlagswasser
Die Satzung Uber die i icht von Ni auf im Gebiet der istin der

jeweils glltigen Fassung zu beachten.



